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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gokungen nr 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2033.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Kumlin Ordférande
Petrea Bosdotter Defruit Ledamot
Sture Eriksson Ledamot
Anna Pejmo Ledamot
Mattias Moskowicz Suppleant
Michael Ohr Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Victoria Appelqvist Ordinarie Intern

Valberedning
Eva-Karin Dahlstrom Erdenius Sammankallande
Robin Einarsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GOKUNGEN 5 1984 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1931.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 733 m2, varav 1 733 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Lager 234 kvm
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kontroll av gasledningar 2022
Renovering/byte av samtliga fonster 2021
OVK-besiktning 2021

Nytt hissmaskineri 2020

Nytt gardsbjalklag, gardsrenovering 2020

Nytt cykelrum 2020
Reparation av fasad mot gatan 2019
Spolning av avloppsstammar 2019
Ventilation Atgardad 2017

Byte av elcentral mm. 2017

Ny entré 2016
Renovering av hisskorg 2016
Installation av fiber 2016 - 2017
Fast monterad matta i entrén och 2015

hissen

Installation av sakerhetsdérrar och 2015-2016
postboxar

Ny torktumlare och ventilation i 2015
tvattstugan

OVK-besiktning 2014

Nya tvattmaskiner i tvattstugan 2014
Omlaggning av hela yttertaket 2014 - 2015
Elrummet forberett fér 3-fas till 2014
ldgenheterna

Upprattande av drifts- och 2014 - 2015
underhdllsplan for fastigheten

Bygge av 6 balkonger och 2 2013
uteplatser

Planteringar framfor entrén 2013
Renovering av kungsbalkongen at 2013
garden

Ny sopanlaggning 2013
Stambyte 2010
Reparation av rokkanaler 2009
Planerat underhall Ar
Reparation av kungsbalkong mot 2025-2028
gatan

Fasad mot gatan 2028-2033
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr basutbud TV Com.Hem

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Stadicus

Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband via fiber Bahnhof

Sida 3 av 15



Brf Gokungen nr 5
716417-7433

Hallbarhetsinformation

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vadra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 139 215 3720163
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1198616 1180515
Finansiella intakter 4 396 537
Minskning kortfristiga fordringar 99 217 0
1302 229 1181052
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1072 362 970 680
Finansiella kostnader 161717 167 181
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1471248
Okning av kortfristiga fordringar 0 120 380
Minskning av langfristiga skulder 834 222 27 347
Minskning av kortfristiga skulder 162 115 5164
2230 416 2762 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1211028 2 139 215
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -928 187 -1 580 948

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

o
5% Ovrig drift ningar

29% 20%

_ Kapital-
Fastighetssk / kostnader
att/avgift 10%
3%
Reparationer
7%

. Taxebundna Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall

95% 27% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har var gasleverantor tillsammans med oss gott igenom alla gaslednignar i huset och alla lagenheter.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660 660 654 699
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5092 5574 5590 4103
Elkostnad/m? totalyta 24 19 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 164 167 161 140
Vattenkostnad/m?2 totalyta 34 29 31 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 96 90 68
Soliditet (%) 41 39 40 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -337 -233 -312 -190
Nettoomsattning (tkr) 1192 1181 1169 1181

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 733 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1896 121 0 0 1896 121
Upplatelseavgifter 9399 393 0 0 9399 393
Fond for yttre underhall 45 682 9894 0 35788
S:a bundet eget kapital 11 341 196 9 894 0 11 331 302
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4888 118 -9894 -232 539 -4 645 685
Arets resultat -336 985 -336 985 232 539 -232 539
S:a ansamlad forlust -5 225103 -346 879 0 -4 878 224
S:a eget kapital 6 116 093 -336 985 0 6 453 078
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-336 985
-4 878 224
-9 894

-5 225 103

45 682
-5 179 421
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Jamforelsestdrande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1191 624
6 992
1198 616

-890 208
-182 154
-305 918

0
-1 378 280

-179 664

4 396

-161 717

-157 321

-336 985

-336 985

2021

1180515
0
1180515

-811 788
-158 892
-276 761

1030
-1 246 410

-65 895

537

-167 181

-166 644

-232 539

-232 539
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 13784 139 14 090 057
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 784 139 14 090 057
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3300 3300
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3300 3300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 787 439 14 093 357
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1226459 2 255060
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 37 620 36 149
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1264 079 2291209
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11787 12 061
Summa kassa och bank 11787 12 061
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1275 866 2303 270
SUMMA TILLGANGAR 15 063 305 16 396 627
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

11295514
45 682
11 341 196

-4 888 118

-336 985

-5 225 103

6 116 093

7 798 953

7 798 953

1026 148

45 433
76 678

1148 259

15 063 305

2021-12-31

11295514
35788
11 331 302

-4 645 685

-232 539

-4 878 224

6 453 078

8006 176

8006 176

1653 147

108 197
176 029

1937373

16 396 627
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund K3 50-55 ar 50-55 ar
Yttertak K3 50 ar 50 a&r
Fasad/balkonger K3 10 ar 10 ar
Fonster/dorrar, port K3 30 ar 30 ar
Stom.komp. for. K3 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 40 ar 40 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel K3 30 ar 30 ar
Hissar 35 ar 354ar
Utemiljo allmént 29 ar 29 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 1144528 1144528
Bredbandsintakter 36 000 36 000
Overlatelse/pantsattning 11109 0
Oresutjamning -13 -13

1191624 1180515
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 6992 0
6 992 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 320 44 928
Fastighetsskotsel bestallning 10 225 5 458
Stadning entreprenad 38 928 43 028
Mattvatt/Hyrmattor 3991 13412
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9 500
Hissbesiktning 0 3524
Gemensamma utrymmen 13 262 1951
Gard 5431 16 240
Serviceavtal 6 893 0
Forbrukningsmateriel 659 1816
Brandskydd 0 6219
125 709 146 076
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1875 0
Tvattstuga 1566 0
Entré/trapphus 0 3250
Las 45 584 9519
VS 0 1344
Varmeanlaggning/undercentral 963 925
Elinstallationer 53018 33353
Tak 0 8 869
Skador/klotter/skadegoérelse 0 1875
Vattenskada 0 38 086
103 006 97 221
Periodiskt underhall
Fonster 69 938 0
69 938 0
Taxebundna kostnader
El 40 794 33730
Varme 283 647 289 568
Vatten 59 786 50 324
Sophamtning/renhalining 25767 22 560
Grovsopor 0 3 563
409 994 399 745
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 134 28510
Kabel-TV 35988 34 954
Bredband 69 870 61512
135 992 124 976
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 570 43 770
TOTALT DRIFTKOSTNADER 890 208 811 788
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 1125 0
Juridiska atgarder 0 30282
Inkassering avgift/hyra 0 513
Revisionsarvode extern revisor 17 250 17 250
Foreningskostnader 6 559 3270
Styrelseomkostnader 27 780 -447
Forvaltningsarvode 75 392 73768
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 515
Administration 22 370 3903
Korttidsinventarier 0 2099
Konsultarvode 25920 22 050
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5 000

182 154 158 892

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 144 491 144 491
Yttertak K3 10 819 10 819
Fasader/balkonger K3 16 229 16 229
Fonster/dorrar och portar K3 14 065 14 065
Stomkomplettering férening K3 17 311 17 311
Stamledningar VA K3 10 819 10 819
Varmesystem K3 12 983 12 983
Luftbehandlingssystem K3 3787 3787
Forbattringar 30 187 0
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 18 393 18 393
Hissar K3 18 179 19209
Utemiljo allmant K3 8 655 8 655

305 918 276 761

Jamforelsestorande poster
Forlust avyttring hissar K3 0 -1 030
0 -1 030
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Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 18 726 395 17 217 022
Nyanskaffningar 0 1509 373
Utgaende anskaffningsvarde 18 726 395 18 726 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 636 338 -4 360 608
Arets avskrivningar enligt plan -305 918 -276 761
Utgaende avskrivning enligt plan -4 942 256 -4 637 369
Planenligt restvarde vid arets slut 13784 139 14 090 057
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1470 000 1470000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 47 000 000
65 600 000 65 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 600 000 65 600 000
65 600 000 65 600 000
Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 98 268 98 268
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 98 268 98 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -98 268 -98 268
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -98 268 -98 268
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 300 3 300
3300 3300
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1068 1047
Skattefordran 12 675 14 475
Klientmedel hos SBC 144 879 1076 631
Fordringar kreditfakturor 13 475 112 384
Rantekonto hos SBC 1 054 362 1 050 524
1226 459 2 255 060
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 268 9597
Kabel-TV 9914 8996
Bredband 17 438 17 556
37 620 36 149
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 35788 25894
Reservering enligt stadgar 9 894 9 894
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 45 682 35788
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,060 % 541 176 546 920 2023-03-01
Handelsbanken 1,130 % 465 000 470 000 2023-10-30
Handelsbanken 1,480 % 2 000 000 2 000 000 2029-12-30
Handelsbanken 2,700 % 2 000 000 2 000 000 2024-12-30
Handelsbanken 1,210 % 3 000 000 3000 000 2025-06-01
Handelsbanken 3,850 % 818 925 828 153 2024-09-30
Handelsbanken 0,000 % 0 389 000 L&st
Handelsbanken 0,000 % 0 425 250 L&st
Summa skulder till kreditinstitut 8 825 101 9 659 323
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 026 148 -1 653 147
7 798 953 8 006 176

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 728 881 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Sida 14 av 15



Brf Gokungen nr 5
716417-7433

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 10 067 000 10 067 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 3756 5773

Varme 42 929 44 599

Vatten 15227 8 409

Sophamtning 4699 3760

Ranta 10 067 11394

Avgifter och hyror 0 102 094

76 678 176 029

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Anders Kumlin
Ordférande

Petrea Bosdotter Defruit
Ledamot

Sture Eriksson Anna Pejmo
Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Carina Toresson
Extern revisor

Victoria Appelqvist

Intern revisor
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