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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Gékungen nr 5

Styrelsen uppréttar hdrmed fSljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Gékungen nr 5 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststillts pa ordinarie foreningsstimma den 2026-04-26. Foreningsstdamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med originalen.

SToctHom /gl/s* 2025

Ort och datum

7l

Underskrift
“Tomas Warawpee
Namnfortydligande
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

FSrvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsfreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser f6r den som &ger en bostadsrét.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsdret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd hdga.

Balansrakning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. 1 en bostadsrattsférening
bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. 1 en balansrikning 4r alltid tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

dr "balansen" i balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet dr bostadsrittsfreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger kassaflodesanalysen mer &@n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som liser arsredovisningen ska f mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man tili exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de 4r, vilken réinta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stémman fattat beslut avseende detta.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-05-24., Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-05-18 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun
Gokungen 5 1984 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheterna &r férsdkrade hos foljande forsékringsbolag:
Brandkontoret

| forsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 1931,

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 733 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 754 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mattias Moskowicz Ordférande
Anna Pejmo Ledamot
Ellen Mansson Ledamot
Michael Ohr Ledamot
Petrea Defruit Ledamot
Johan Nordstrém Suppleant
Tomas Per Axel Walander Suppleant

Hampus S Von Baumgarten-Berner  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva i férening av ledamé&terna

Revisorer

Victoria Appelqvist  Revisor

Adam Hallgren Revisorssuppleant

[ Ej/] riviiZeWe-BJuy$Bhehe
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-05-25.

Extra foreningsstimma holls 2025-12-03. Styrelsemotion avseende forséljning av ravind.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och stricker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025,

Utférda historiska underhall

2009 e

2010 &

2013 e

2014 o

2014-2015 o

2015 o

2015-2016 o

2016 e

2016-2017 o

2017 o

2019 &

2020 »

2021 -

Reparation av rokkanaler
Stambyte

Planteringar framfor entrén
Ny sopanldggning
Renovering av kungsbalkong mot garden

Bygge av 6 balkonger och 2 uteplatser

OVK-besiktning
Elrummet férberett till 3-fas

Nya tvattmaskiner i tvattstugan

Omlaggning av hela yttertaket
Upprdttande av drifts- och underhallsplan for fastigheten

Fast monterad matta i entré och hissen

Ny torktumlare och ventilation i tvdttstugan

Installation av sdkerhetsdérrar och postboxar

Ny entré

Renovering av hisskorg

Installation av fiber

Byte av elcentral

Spolning av stammar

Reparation av fasad mot gata

Nytt gdrdsbjalklag, gardsrenovering
Nytt cykelrum
Nytt hissmaskineri

OVK-besikining

{ E\’/l rivdirZeWe-BJuySBhche
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2021 & Renovering/byte av alla fénster
2022 o Kontroll av gasledningar

2024 e Byte av trasig avloppsstam under fastigheten
Installation av fjdrrvdrmeoptimering

Féreningen ersatte det tidigare torkskapet med ett nytt miljovanligt skap

2025 e Renovering av takterrass

Installation av avgasare till vdrmesystemet

Planerade underhall

2025-2028 e Renovering av kungsbalkong mot gatan

Renovering av fasad mot gatan

Avtal med leverantdrer

Bredband via fiber Bahnhof
Ekonomisk férvaltning/ldgenhetsforteckning  NABO
Fjarrvirme Stockholm Exergi
Trappstadning Stadicus
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomiska utveckling féljs I6pande av styrelsen. En kassaflédesanalys for kommande ar visar ett positivt kassafléde
fére planerade investeringar enligt underhélisplanen. Infér budgetarbetet har féreningens ekonomiska férvaltare l[dmnat
rekommendationer avseende avgiftsnivierna. Styrelsen har med anledning av detta informerat medlemmarna om att justeringar av
drsavgifterna kan komma att évervigas under kommande rékenskapsar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 5%.

Fordandringar i avtal

Under aret har féreningen valt att sluta med fastighetsskétsel i egen regi. Anledningen &r att de styrelsemedlemmar som tidigare
skott detta ideellt inte lingre har méjlighet att Idgga den tiden.

| stéllet har vi tecknat avtal med Loudden Bygg & Fastighetsservice AB, som nu ansvarar for tillsyn och I6pande skétsel av fastigheten
varannan vecka. Uppdraget startade sommaren 2025, vilket innebér att kostnaden for den externa fastighetsskétseln bara paverkar

en del av arets resultat,

Ovriga uppgifter

Under aret har en tridgdrdsgrupp bildats som ansvarar for skétsel av grasmattan pa fastighetens framsida.

Under rikenskapsaret har féreningen haft ett antal vattenskador. Skadorna har utretts och atgérdats. Bland annat har en
Sversvdmning intraffat i en koksstam vilket orsakade skador i tre ldgenheter.

Det har dven skett en skada pd en virmestam. | samband med detta har foreningen vidtagit atgdrder i vdrmesystemet genom
installation av en avgasare i syfte att minska risken for framtida skador relaterade till korrosion.

Besiktning av fastighetens fasader har genomférts under &ret. Besiktningen visade att fasaden mot garden &r i behov av dtgarder,
medan fasaden mot gatan beddms behéva renoveras. Utfallet dverensstimmer med féreningens underhéllsplan. Styrelsen har med
anledning av detta pabérjat planering for framtida &tgérder av fasaderna. | samband med detta kan dven atgérder pa
kungsbalkongen mot gatan komma att bli aktuella, i enlighet med tidigare besiktningsutlatande.

Under varen har tétskikten pa takterrassen renoverats. | enlighet med tidigare stimmobeslut genomférdes samtidigt en
ombyggnation av terrassen pa berérda mediemmars bekostnad. Féreningen har, i enlighet med stdmmobeslutet, erhallit en
ersdttning om 200 000 kronor med anledning av ombyggnationen.

Nédtelefonen i féreningens hiss &r ansluten till ett mobiln&t som enligt uppgift planeras att avvecklas under kommande &r.
Féreningen har darfoér uppmirksammat behovet av att uppdatera kommunikationslésningen for att sakerstélla fortsatt drift.

Under kommande rakenskapsdr fdrvintas inférande av fastighetsnéra insamling av avfall. Styrelsen har pébérjat planering fér hur
detta kan tillimpas i foreningen och avser att presentera ett férslag vid kommande arsstimma.

Féreningens forsikringsavtal med Brandkontoret har férlangts med ett ar.

Styrelsen har under dret antagit en ny‘fléngsiktig underhéllsplan med en planeringshorisont om 50 &r. Underhallsplanen ar anpassad
till féreningens tilldmpning av K3-regelverket.

Under dret har en arbetsgrupp inom styrelsen upprittat en krishanteringsplan for fastigheten. Planen syftar tilf att tydliggora ansvar
och atgdrder vid oférutsedda hindelser som kan paverka fastigheten.

Styrelsen har under dret genomfdrt en 6versyn av féreningens stadgar med stéd av foreningens ekonomiska forvaltare. Oversynen
avser behov av anpassningar till gillande lagstiftning samt sprakbruk och struktur. Arbetet med detta pagar.

Under december manad héll féreningen en extra féreningsstimma dér det beslutades att upplata den resterande delen av ravinden

(cirka 8kvm blivande boarea). Upplatelsen sker till en befintlig medlem mot en képeskilling pa 350 000kr. Da dndringen innebér att
vindsférrad behdver fiyttas till killaren behdver beslutet godkénnas av hyresndmnden innan upplatelsen kan genomfbras.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har bedrivits I6pande under aret.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 46 st. Tilkommande medlemmar under aret var 11 och avgdende medlemmar
under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1280 300 1238904 1221368 1191637
Resultat efter fin. poster -1093 631 -389 243 -218 731 -653 791
Soliditet (%) 32 39 a1 39
Yttre fond 330 669 274 882 45 682 45 682
Taxeringsvarde 75 000 000 76 400 000 76 400 000 76 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 718 700 692 660
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 83,8 98,5 98,7 99,1
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 4728 4 447 4 453 5031
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4728 4447 4506 5092
Sparande / kvm totalyta, kr 113 157 126 18
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 17 20 24
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 181 187 174 164
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 47 37 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 256 251 231 222
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,31 1,94 1,88 1,74
Réntekénslighet (%) 6,58 6,36 6,43 7,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fdreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett drs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och fokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Se verksamhetsberéttelsen.
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Foréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1896121 | - - 1896121
Upplatelseavgifter 9399 393 - - 9399393
Fond, yttre underhall 274 882 - 55787 330669
Balanserat resultat -5 989 841 -389 243 -55787 -6 434 870
Arets resultat -389 243 389 243 -1093 631 -1093 631
Eget kapital 5191313 0 -1093 631 4097 682
Resultatdisposition
&
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 434870
Arets resultat -1.093 631
Totalt -7 528501
Styreisen foresiar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond f6r yttre underhall 225000
Att fran yttre fond i ansprak ta -149 117
Balanseras i ny rakning -7 604384
-7528501

Den ekonomiska stéllningen i 8vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 2 1280300 1238504
Ovriga rérelseintikter 3 222731 6586
Summa rirelseintdkter 1503 031 1245490
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1817 203 -903 563
Ovriga externa kostnader 9 -107 128 -94 539
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -487 884 -487 884
Summa rorelsekostnader -2412 216 -1 485 986
RORELSERESULTAT -909 185 -240 496
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1824 2393
Rédntekostnader och liknande resultatposter 10 -186 270 -151 140
Summa finansiella poster -184 446 -148 747
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 093 631 -389 243
ARETS RESULTAT -1093 631 -389 243
Sida8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning '
TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anidggningstiligdngar i
Byggnad och mark 11, 19 11944 490 12 408 386
Markanldggningar 12 198 038 207 038
Maskiner och inventarier 13 44 975 59963
Summa materiella anléggningstiligangar 12187 503 12 675387
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 3300 3300
Summa finansiella anldggningstillgangar 3300 3300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 190 803 12 678 687
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4520 5662
Ovriga fordringar 15 20032 22 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 58775 42 603
Summa kortfristiga fordringar 83 327 71073
Kassa och bank
Kassa och bank 395 465 443 792
Summa kassa och bank 395 465 443 792
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 478792 514 865
SUMMA TILLGANGAR 12 669 595 13 193 552
Sida9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11295514 11295514
Fond fér yttre underhall 330669 274 882
Summa bundet eget kapital 11626 183 11570396
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 434870 -5989 841
Arets resultat -1093 631 -389 243
Summa ansamlad forlust -7 528 501 -6379 083
SUMMA EGET KAPITAL 4097 682 5191313
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17, 19 2 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 2 000000 2000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6293548 5800469
Leverant6rsskulder 74589 48 549
Ovriga kortfristiga skulder -4 400 -12 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 208176 165474
Summa kortfristiga skulder 6571913 6002 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 669 595 13193552
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -909 185 -240 496
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 487 884 487 884

-421 301 247 388
Erhallen ranta 1824 2393
Erlagd rédnta -157 596 -160 140
Kassaflde fran l6pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -577 073 89 641
Foréndring i rorelsekapital .
Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar -12 254 2 844
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47921 9187
Kassafléde fran den |6pande verksamheten -541 406 83 298
Investeringsverksamheten
Forvéry av materiella anldggningstillgdngar 0 -147 358
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -147 358
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 507 000 0
Amortering av lan -13921 -9228
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 493 079 -9 228
ARETS KASSAFLODE -48 327 -73 288
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 443792 517 080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 395 465 443 792
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[g‘ civJirZeWe-BJuysBbehe }




Brf Gékungen nr 5 Arsredovisning 2025
716417-7433

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gokungen nr 5 @r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

1 drsavgiften ingar kostnader f6r bredband, fondavsadttningar, vatten och vdrme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1,50 %
Yttertak 1,66 %
Fasader 12,74 %
Dérrar & portar 2,94 %
Byggnad 2,94 %
Stamledningar VA 2,12 - 20,00 %
Stamledningar Varme 2,94 %
Ventilation 2,47 %
El 2,94 %
Hissar 2,94 %
Markanldggningar 2,19%
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvirdet &r inte féremadl fér avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadskigenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1173288 1144 680
Ovriga arsavgifter 11988 11988
Hyresintakter, p-platser 0 1500
Hyresintakter, lokaler 18300 10200
Kabel-TV/Bredband 74 865 70389
Ovriga intdkter 1859 147
Summa 1280300 1238904
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjimning -2 -3
Ovriga intédkter 0 589
Forsdkringsersattning 13145 0
Ovriga rorelseintakter 209588 6 000
Summa 222731 6586
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 40 628 0
Stddning 39713 38928
Besiktning och service 56 799 22109
Tradgardsarbete 2636 3918
Ovrigt 0 839
Summa 139776 65794
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3728 923
Tvédttstuga 2703 5771
Kallarutrymmen 0 3313
Dérrar och l3s/portteie 699 589
VA 0 5986
El - 25617 1851
Hissar 26276 13797
Férsdkringsdrende/vattenskada 163 858 0
Summa 222 880 32230
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostédder VVS 149 117 123163
Tak 0 50250
Balkonger 654 187 o]
Summa 803 304 173413
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 38331 30193
Uppvarmning 316890 323 685
Vatten 93 559 80662
Sophdmtning 30078 26574
Summa 478 858 461 114
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 37 467 34726
Sjdlvrisker 4750 0
Kabel-TV 0 13901
Bredband 76724 71855
Fastighetsskatt 53 444 50530
Summa 172385 171 012
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 7242 978
Ovriga forvaltningskostnader 54375 40812
Ekonomisk férvaltning 45512 44936
Konsultkostnader 0 7813
Summa 107 129 94 539
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 186 270 151140
Summa 186 270 151 140
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 17776 485 17704 078
Arets inkép 0 72 407
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 17776 485 17776 485
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5368 099 -4 904 203
Arets avskrivning -463 896 -463 896
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 831 995 -5 368 099
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11944 490 12 408 386
| utgéende restvdrde ingér mark med 1470000 1470 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 27 000000 22 400 000
Taxeringsvdrde mark 48 000000 54 000 000
Summa 75 000 000 76 400 000
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 410739 410739
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 410739 410739
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -203 701 -194 701
Arets avskrivning -5 000 -9 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -212 701 -203 701
Utgdende restvirde enligt plan 198 038 207 038
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende 173 219 98 268
Arets inkép 0 74951
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 173 219 173219
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -113 256 -98 268
Arets avskrivning -14 988 -14 988
Utgaende ackumulerad avskrivning -128 244 -113 256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 975 59 963
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 3300 3300
Summa 3300 3300
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1756 1618
Skattefordringar 4801 7715
Ovriga fordringar 13 475 13 475
Summa 20032 22 808
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4988 6467
Fastighetsskotsel 16500 0]
Forsdkringspremier 12747 11971
Bredband 12787 12787
Forvaltning 11753 11378
Summa 58775 42 603
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-12-30 1,48 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-03-02 2,60 % 3 000000 3000000
Stadshypotek 2026-01-02 2,75 % 793 548 800469
Stadshypotek 2026-01-02 2,75 % 2000 000 2000000
Stadshypotek 2026-01-02 2,75 % 500000
Summa 8293548 7 800 469
Varav kortfristig del 6293 548 5800 469

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 247 408 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8962 4429
El 3351 3092
Uppvérmning 42 464 41 446
Utgiftsrantor 28674 0
Vatten 15232 13421
Férutbetalda avgifter/hyror 109 493 103 086
Summa 208176 165474
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10067 000 10067 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att héja medlemsavgifterna med 10% fran 1 april 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-13.

Denna arsredovisning #r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

stockholm

Anna Pejmo Ellen Mansson
Ledamot Ledamot
Mattias Moskowicz Michael Ohr
Ordférande Ledamot

Petrea Defruit
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Victoria Appelqvist
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Gokungen nr 5, org.nr 716417-7433.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Gokungen nr 5 for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat fSr aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pid fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det dr ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Gokungen nr
5 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

BRF Gokungen nr 5
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsén som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

1. foretagit nidgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, & att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omréden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade

BRF Gékungennr5
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beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 12/3 2026

Victoria Appelqvist
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